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Uzasadnienie, o którym mowa w art. 15 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z późn. zm.) 

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Proszowice 
 

Na obszarze objętym zmianą planu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
obszaru miasta Proszowice, przyjęty uchwałą Nr XXXI/250/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach 
z dnia 18 lutego 2021 r. z późn. zm. Obszar opracowania obejmuje dwa niewielkie tereny, położone 
w pobliżu wschodniej granicy miasta. 

Przedmiotem procedury planistycznej jest zmiana części graficznej planu w zakresie likwidacji 
fragmentów drogi KDD, w wyniku czego cały obszar przeznaczony zostaje dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej 
MNW-MNB.  Ze względu na zmianę Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
nie ma możliwości utrzymania przeznaczenia o oznaczeniu identycznym z terenami sąsiednimi, jednak 
nowe przeznaczenie jest tożsame z dotychczasowym pod względem możliwego zagospodarowania 
i obowiązujących parametrów zabudowy i zagospodarowania. W części tekstowej wprowadza się 
zmiany wynikające wyłącznie z wprowadzenia terenu o nowym przeznaczeniu. 

 

          Plan obowiązujący          Zmiana na tle planu obowiązujacego 

 
 

1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: 
Zaproponowane zmiany ustaleń planu uwzględniają zmianę układu komunikacyjnego, 
wynikającą z rezygnacji z realizacji planowanej dotychczas drogi publicznej  w przebiegu 
wskazywanym w obowiązującym planie miejscowym. W wyniku likwidacji części drogi KDD 
powiększone zostają tereny mieszkaniowe. Zasady zagospodarowania terenów przeznaczeniu 
zapisano w ustaleniach szczegółowych, utrzymując parametry i wskaźniki identyczne jak dla 
terenów sąsiednich. Wprowadzenie ustaleń w odrębnym paragrafie wynika przede wszystkim 
z konieczności uwzględnienia wymogów obowiązującego obecnie rozporządzenia 
regulującego sposób zapisu przeznaczeń w planie. Określono zasady lokalizacji budynków 
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wykluczony został handel 
wielkopowierzchniowy. Wprowadzone zmiany nie wpływają na zmianę wymagań ładu 
przestrzennego. 
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2) potrzeby zrównoważonego rozwoju: 
Projekt zmiany planu uwzględnia potrzeby zrównoważonego rozwoju, odpowiada obecnym 
potrzebom ludzi bez ograniczania przyszłym pokoleniom możliwości do zaspokojenia. Zmiana 
układu komunikacyjnego, będąca głównym celem zmiany planu, jest zgodna z potrzebami 
właścicieli działek. 

 
3) walory architektoniczne i krajobrazowe:  

Zaproponowane zmiany ustaleń planu nie wpływają istotnie na walory architektoniczne 
i krajobrazowe obszaru. Likwidowane odcinki drogi KDD nie są związane z osiami 
widokowymi, korekta układu komunikacyjnego nie będzie miała wpływu na kształtowanie 
krajobrazu. Dla zachowania walorów architektonicznych i krajobrazowych ustalone zostały 
gabaryty zabudowy i parametry zagospodarowania terenu w nawiązaniu do istniejącej 
struktury zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Proszowice.  
 

4) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 
i leśnych: 
Dla terenu objętego zmianą planu, nadal obowiązywać będą ustalenia ogólne w zakresie 
ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami, a także ochrony gruntów rolnych i 
leśnych określone w obowiązującym planie miejscowym. Nie wprowadza się zmian w tym 
zakresie. Nie przewiduje się, aby zaproponowane zmiany mogły wpłynąć na zwiększenie 
oddziaływań na środowisko w odniesieniu do potencjalnych oddziaływań wynikających z 
dotychczasowych przesądzeń planistycznych. Wynika to, przede wszystkim z faktu, że na 
skutek zmiany polegającej na usunięciu fragmentu drogi KDD nie zwiększy się istotnie 
powierzchnia terenów przeznaczonych do zainwestowania, nie zmniejszy się również 
powierzchnia terenów zieleni nieurządzonej.  

 
5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  

Dla terenu objętego zmianą planu, nadal obowiązywać będą ustalenia ogólne w zakresie 
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej określone 
w obowiązującym planie miejscowym. W części graficznej uwzględniono występowanie 
obejmującego cały obszar planu stanowiska archeologicznego. Nie przewiduje się, aby 
zaproponowane zmiany mogły wpłynąć negatywnie na ochronę obiektów i obszarów 
zabytkowych lub dóbr kultury współczesnej. 
 

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 
szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): 
Dla terenu objętego zmianą planu obowiązywać będą ogólne ustalenia określone 
w obowiązującym planie miejscowym, w tym dotyczące wymagań ochrony zdrowia oraz 
bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami. 
Nie wprowadza się zmian w tym zakresie. Nie przewiduje się, aby zaproponowane zmiany 
mogły wpłynąć na zmianę warunków zdrowotnych i bezpieczeństwa ludzi. 
 

7) walory ekonomiczne przestrzeni: 
Zaproponowane modyfikacje ustaleń planu wpłyną na umożliwienie lepszego wykorzystania 
terenu przeznaczonego dla funkcji mieszkaniowej. Nie przewiduje się, aby zaproponowane 
zmiany mogły wpłynąć negatywnie na zmianę walorów ekonomicznych przestrzeni. 
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8) prawo własności: 

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie ingerują w prawo własności.  
 

9) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa: 
W granicach obszaru objętego zmianą planu nie ma terenów zamkniętych ze względu 
na potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. Służby powiadomione o sporządzaniu 
planu nie złożyły w tym zakresie żadnych wniosków.  
 

10) potrzeby interesu publicznego: 
Interes publiczny rozumiany jako uogólniony cel dążeń i działań, uwzględniających 
zobiektywizowane potrzeby ogółu społeczeństwa lub lokalnych społeczności został w planie 
uwzględniony. Zmiana układu komunikacyjnego uwzględnia potrzeby interesu publicznego, 
umożliwiając zagospodarowanie działek zgodnie z planami inwestycyjnymi właścicieli. 

 
11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych: 
Zakres zmiany planu nie ingeruje w obowiązujące ustalenia dotyczące potrzeb w zakresie 
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych. Nie wprowadza 
się zmian w tym zakresie. 
 

12) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem aktów planowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej: 
Udział społeczeństwa w pracach nad projektem zmiany planu jest zapewniany zgodnie 
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogłoszenie 
Burmistrza Gminy i Miasta Proszowice o przystąpieniu do sporządzania zmiany miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o możliwości składania wniosków zostało 
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej Gminy, w BIP Gminy i Miasta 
Proszowice oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu. 
 

13) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych: 
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym.  
 

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności: 
Wprowadzane zmiany nie mają wpływu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości 
wody do celów zaopatrzenia ludności - zakres modyfikacji ustaleń planu nie wpływa znacząco 
na skalę zagospodarowania terenu i zapotrzebowania na wodę, nie jest związany z terenami 
ujęć wód. 

15) potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia 
ludzkiego i środowiska: 

Na obszarze objętym zmianą planu nie dopuszcza się lokalizacji zakładów stwarzających 
zagrożenie dla zdrowia lub życia ludzi, a w szczególności zagrożenia wystąpienia 
poważnych awarii w rozumieniu przepisów odrębnych. 
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16) potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji 
rolniczej: 
Wprowadzane zmiany nie mają wpływu na potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej 
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej – obszar obejmuje tereny przeznaczone 
do zainwestowania w obowiązującym planie miejscowym.   

 

2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3: Ustalając przeznaczenie terenu lub 
określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waży interes 
publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające 
do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

Zasadniczym celem sporządzenia projektu zmiany planu jest likwidacja fragmentu drogi KDD 
przebiegającej przez tereny mieszkaniowe. Pas drogowy w przebiegu zaproponowanym 
w obowiązującym planie ogranicza możliwości zabudowy części działek, które posiadają już 
dostęp do drogi. Powstający w obszarze układ komunikacyjny, niezależny od ustaleń planu 
miejscowego pozwoli na obsługę terenów przeznaczonych już do zainwestowania 
w obowiązującym planie miejscowym. Pozostałe zapisy utrzymano zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego planu miejscowego. Przy wprowadzonych zmianach wyważony został interes 
publiczny i interesy prywatne. Po ogłoszeniu o przystąpieniu do zmiany planu, nie wpłynęły żadne 
wnioski.  
    

3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 upzp stanowiącego o zasadach 
wyznaczania nowych terenów do zainwestowania: 
W projekcie zmiany planu likwidacji uległa części drogi KDD, na rzecz której powiększone zostały 
wskazane już do zabudowy w obowiązującym miejscowym planie tereny zabudowy 
mieszkaniowej. Pozostałe tereny utrzymano zgodnie z ustaleniami obowiązującego planu 
miejscowego. Wprowadzona zmiana nie wpływa na zmianę transportochłonności układu 
przestrzennego.  

 
4. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, 

o której mowa w art. 32 ust. 2; 

Na obszarze objętym zmianą planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego obszaru miasta Proszowice, przyjęty uchwałą Nr XXXI/250/2021 Rady Miejskiej 
w Proszowicach z dnia 18 lutego 2021 r., zmieniony Uchwałą Nr L/383/2022 z dnia 30 czerwca 
2021 r., podjętą w związku z przeprowadzoną procedurą naprawczą.  
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Proszowice 
przyjęte zostało w czerwcu 2021 r. Uchwałą Nr XXXIV/286/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach. 
Z uwagi na niewielki upływ czasu od uchwalenia studium i planu miejscowego dla miasta ocena 
aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego nie była 
sporządzana. 
W związku z powyższym, brak jest możliwości porównywanie procedowanego planu z wynikami 
analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 upzp. 
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5. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Ustalono wysokość jednorazowej opłaty w przypadku zbycia nieruchomości, której wartość 
wzrosła w związku z uchwaleniem planu w wysokości 15% ww. wzrostu wartości. 
W wyniku uchwalenia zmiany planu miejscowego nie prognozuje się wpływu do budżetu 
gminy z tytułu opłaty planistycznej ani odszkodowań związanych ze spadkiem wartości 
nieruchomości. Ze względu na niewielką skalę zmian wpływy do budżetu gminy z tytułu 
podatku od gruntów oraz budynków wzniesionych na nowych terenach wskazanych do 
zabudowy będą znikome. Przedmiotowa zmiana nie wpływa na konieczność poniesienia 
wydatków na infrastrukturę drogową oraz inwestycje związane z budową infrastruktury 
technicznej. 
 

 


