Uzasadnienie, o0 ktorym mowa w art. 15 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6Zn. zm.)

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Proszowice

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Proszowice, przyjety uchwalg Nr XXXI1/250/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach
z dnia 18 lutego 2021 r. z p6zn. zm. Obszar opracowania obejmuje dwa niewielkie tereny, potozone
w poblizu wschodniej granicy miasta.

Przedmiotem procedury planistycznej jest zmiana czg¢$ci graficznej planu w zakresie likwidacji
fragmentéw drogi KDD, w wyniku czego caly obszar przeznaczony zostaje dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
MNW-MNB. Ze wzgledu na zmiang Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie ma mozliwosci utrzymania przeznaczenia o oznaczeniu identycznym z terenami sgsiednimi, jednak
nowe przeznaczenie jest tozsame z dotychczasowym pod wzgledem mozliwego zagospodarowania
1 obowigzujacych parametrow zabudowy i zagospodarowania. W czesci tekstowej wprowadza si¢
zmiany wynikajace wylacznie z wprowadzenia terenu o nowym przeznaczeniu.

- Zmiana na tle planu obowigzujacego
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1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zaproponowane zmiany ustalen planu uwzglgdniajg zmiang ukladu komunikacyjnego,
wynikajaca z rezygnacji z realizacji planowanej dotychczas drogi publicznej w przebiegu
wskazywanym w obowigzujgcym planie miejscowym. W wyniku likwidacji czgsci drogi KDD
powigkszone zostajg tereny mieszkaniowe. Zasady zagospodarowania terendw przeznaczeniu
zapisano w ustaleniach szczegotowych, utrzymujac parametry i wskazniki identyczne jak dla
terenéw sasiednich. Wprowadzenie ustalen w odrebnym paragrafie wynika przede wszystkim
z konieczno$ci uwzglednienia wymogow obowigzujacego obecnie rozporzadzenia
regulujacego sposob zapisu przeznaczen w planie. Okreslono zasady lokalizacji budynkow
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wykluczony zostal handel
wielkopowierzchniowy. Wprowadzone zmiany nie wplywaja na zmian¢ wymagan tadu
przestrzennego.



2) potrzeby zrownowazonego rozwoju:

3)

4)

5)

6)

7)

Projekt zmiany planu uwzglednia potrzeby zrownowazonego rozwoju, odpowiada obecnym
potrzebom ludzi bez ograniczania przysztym pokoleniom mozliwosci do zaspokojenia. Zmiana
uktadu komunikacyjnego, bedaca gtdéwnym celem zmiany planu, jest zgodna z potrzebami
wlascicieli dziatek.

walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywajg istotnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Likwidowane odcinki drogi KDD nie sg zwigzane z osiami
widokowymi, korekta uktadu komunikacyjnego nie bedzie miata wplywu na ksztaltowanie
krajobrazu. Dla zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalone zostaty
gabaryty zabudowy i parametry zagospodarowania terenu w nawigzaniu do istniejgce]
struktury zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Proszowice.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych:

Dla terenu objetego zmiang planu, nadal obowigzywac beda ustalenia ogolne w zakresie
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, a takze ochrony gruntéw rolnych i
lesnych okreslone w obowigzujacym planie miejscowym. Nie wprowadza si¢ zmian w tym
zakresie. Nie przewiduje si¢, aby zaproponowane zmiany mogly wplynaé¢ na zwickszenie
oddziatywan na $rodowisko w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wynikajacych z
dotychczasowych przesadzen planistycznych. Wynika to, przede wszystkim z faktu, ze na
skutek zmiany polegajacej na usunigciu fragmentu drogi KDD nie zwigkszy sie istotnie
powierzchnia terenéw przeznaczonych do zainwestowania, nie zmniejszy si¢ réwniez
powierzchnia terenéw zieleni nieurzadzone;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Dla terenu objg¢tego zmiang planu, nadal obowigzywaé begda ustalenia ogdlne w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej okre§lone
w obowigzujagcym planie miejscowym. W czeéci graficznej uwzgledniono wystepowanie
obejmujacego caly obszar planu stanowiska archeologicznego. Nie przewiduje sie, aby
zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ negatywnie na ochron¢ obiektow i obszarow
zabytkowych lub doébr kultury wspoétczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

Dla terenu objetego zmiang planu obowigzywa¢ beda ogolne ustalenia okre§lone
w obowigzujacym planie miejscowym, w tym dotyczace wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie. Nie przewiduje si¢, aby zaproponowane zmiany
mogty wpltyna¢ na zmiane warunkéw zdrowotnych i bezpieczenstwa ludzi.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Zaproponowane modyfikacje ustalen planu wplyna na umozliwienie lepszego wykorzystania
terenu przeznaczonego dla funkcji mieszkaniowej. Nie przewiduje si¢, aby zaproponowane
zmiany mogly wptyna¢ negatywnie na zmian¢ walordw ekonomicznych przestrzeni.
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8) prawo wlasnosci:
Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie ingeruja w prawo wiasnos$ci.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ma terenow zamknigtych ze wzgledu
na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Stuzby powiadomione o sporzadzaniu
planu nie ztozyly w tym zakresie zadnych wnioskow.

10) potrzeby interesu publicznego:
Interes publiczny rozumiany jako uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci zostat w planie
uwzgledniony. Zmiana uktadu komunikacyjnego uwzglednia potrzeby interesu publicznego,
umozliwiajac zagospodarowanie dziatek zgodnie z planami inwestycyjnymi wtascicieli.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
Zakres zmiany planu nie ingeruje w obowigzujace ustalenia dotyczace potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Nie wprowadza
si¢ zmian w tym zakresie.

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:
Udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu jest zapewniany zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie
Burmistrza Gminy i Miasta Proszowice o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostato
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej Gminy, w BIP Gminy i Miasta
Proszowice oraz na tablicy ogtoszen Urzedu.

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Wprowadzane zmiany nie majg wptywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie wptywa znaczaco
na skale zagospodarowania terenu i zapotrzebowania na wodg, nie jest zwigzany z terenami
ujec wod.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska:

Na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczego6lnosci zagrozenia wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.



16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej:
Wprowadzane zmiany nie majg wpltywu na potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — obszar obejmuje tereny przeznaczone
do zainwestowania w obowigzujacym planie miejscowym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce
do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zasadniczym celem sporzadzenia projektu zmiany planu jest likwidacja fragmentu drogi KDD
przebiegajacej przez tereny mieszkaniowe. Pas drogowy w przebiegu zaproponowanym
w obowigzujacym planie ogranicza mozliwosci zabudowy czgséci dziatek, ktore posiadaja juz
dostep do drogi. Powstajacy w obszarze uklad komunikacyjny, niezalezny od ustalen planu
miejscowego pozwoli na obsluge terenéow przeznaczonych juz do zainwestowania
w obowigzujacym planie miejscowym. Pozostate zapisy utrzymano zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego. Przy wprowadzonych zmianach wywazony zostal interes
publiczny i interesy prywatne. Po ogloszeniu o przystapieniu do zmiany planu, nie wptynety Zzadne
wnioski.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 upzp stanowigcego o zasadach
wyznaczania nowych terenow do zainwestowania:

W projekcie zmiany planu likwidacji ulegta czesci drogi KDD, na rzecz ktorej powigkszone zostaty
wskazane juz do zabudowy w obowigzujagcym miejscowym planie tereny zabudowy
mieszkaniowej. Pozostale tereny utrzymano zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego. Wprowadzona zmiana nie wplywa na zmiang¢ transportochlonnosci ukladu
przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

Na obszarze objetym zmiang planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Proszowice, przyjety uchwatg Nr XXX1/250/2021 Rady Miejskiej
w Proszowicach z dnia 18 lutego 2021 r., zmieniony Uchwatg Nr L/383/2022 z dnia 30 czerwca
2021 r., podjeta w zwiazku z przeprowadzong procedura naprawcza.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Proszowice
przyjete zostato w czerweu 2021 r. Uchwatg Nr XXX1V/286/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach.
Z uwagi na niewielki uplyw czasu od uchwalenia studium i planu miejscowego dla miasta ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie byta
sporzadzana.

W zwiazku z powyzszym, brak jest mozliwo$ci porownywanie procedowanego planu z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.



Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalono wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 15% ww. wzrostu wartosci.

W wyniku uchwalenia zmiany planu miejscowego nie prognozuje si¢ wptywu do budzetu
gminy z tytulu optaty planistycznej ani odszkodowan zwigzanych ze spadkiem wartosci
nieruchomosci. Ze wzgledu na niewielkg skale zmian wptywy do budzetu gminy z tytulu
podatku od gruntéw oraz budynkéw wzniesionych na nowych terenach wskazanych do
zabudowy beda znikome. Przedmiotowa zmiana nie wptywa na konieczno$¢ poniesienia
wydatkéw na infrastrukture drogowa oraz inwestycje zwigzane z budowa infrastruktury
techniczne;.



